A
Ginlo A/

Vedtaegter for
Andelsboligforeningen Gimle

§1.
Navn, hjemsted
Foreningens navn er ANDELSBOLIGFORENINGEN GIMLE. Foreningens hjemsted er
Rudersdal kommune.

§2.
Formal
Foreningen, der er stiftet pa initiativ af A£ldre Sagens boligkomite i Birkerad, har til
formal at eje og administrere ejendommen, parcel af matr.nr. 12b Kajerad by, Ludvig
Jensens Vej 50. Birkerad, nu Gimlevaenget 1-13 og 4-14, som egnet for aeldre beboere.
Foreningen er medlem af Andelsboligforeningernes feellesreprassentation.

§3.
Medlemmer
Stk. 1: Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver,
er fyldt 50 ar der bebor eller samtidig med optagelsen som andelshaver overtager
brugsretten til og flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. Andelshavere skal betale
den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestaende af indskud jf. §4 og med tillzeg
svarende til den aktuelle andelskrone.

Stk. 2. Bestyrelsen kan dispensere fra aldersgraensen i stk. 1, safremt der ikke kan
godkendes en ansgger der opfylder aldersbetingelserne.

Stk. 3. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der
opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne
andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk.1. Safremt
andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overdragelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 20.

Stk. 4: Hver andelshaver ma kun have brugsret til en bolig og er forpligtet til at benytte
denne til helarsbeboelse for sig og sin husstand, jf. dog § 11.



§4.
Indskud

Det oprindelige indskud udger:

Kr. 134.854  for husene pa 65 m2
Kr. 194.603 for husene pa 94 m2

§ 5.
Heaeftelse
Stk. 1: En andelshaver heefter alene pro rata med sit indskud for forpligtelser, der
vedrgrer foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2: Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages
realkreditlan eller pengeinstitutian, der er sikret ved pantebrev eller underpant i et
ejerpantebrev, haefter andelshaverne kun personligt og pro rata for denne pantegeeld,
hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3: En andelshaver eller dennes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny
andelshaver har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.
Andel
Stk.1. Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk.2. Andelsboligen kan kun overdrages eller p4 anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de sendringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3. Andelsboligen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende
efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller
meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller
retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler for vurdering af vedligeholdelsesstandard, forbedringer,
installationer m.v.

Stk.4. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for
et bortkommet andelsbevis.



§7.
Boligaftale
Stk. 1: Foreningen kan oprette en boligaftale med hver andelshaver. Boligaftalen
indeholder bestemmelser om boligens brug m.v.

Stk. 2: En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Man kan soge bestyrelsen om
dispensation.

§8.
Boligafgift
Stk. 1: Boligafgiften fordeles i samme forhold som andel i foreningens formue.

Stk. 2: Senest samtidig med overtagelsen af en bolig indbetales pa foreningens konto for
deposita et belgb svarende til 3 mdrs. boligafgift udover den boligafgift, der skal
erleegges fra den 1. i overtagelsesmaneden.

Stk. 3 Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det
pakravsgebyr, der ifalge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§9.
Vedligeholdelse
Stk. 1: Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle udskiftninger af bygningsdele og tilbehar
til boligen, som f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde, men ikke reparation og
udskiftning af skorsten og aftreekskanaler samt udskiftning af vinduer og udvendige
dere. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid
og zelde.

Stk. 2: En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde lokaler og omrader, som
er knyttet til boligen med saerlig brugsret for andelshaveren, som loftsrum, udhusrum,
terrasse, udestue, have og lignende. Rum i bygninger omfatter kun vedligeholdelse af
indvendige flader, for udestue dog ogsa udvendigt.

Stk. 3: Forssmmer en andelshaver sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har
ret til at til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at
vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den
fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne udfares af foreningen for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter regleme i § 21, dog kan brugsretten
farst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

Stk. 4: Generalforsamlingen beslutter regler for feellesarbejde. Disse fremgar af
foreningens Husorden.



§ 10.
Forandringer
Stk. 1: Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2, 3
og 4.
Stk. 2: Iveerkseettelse af udvendige forandringer skal godkendes af generalforsamlingen.
Forslag til forandring skal anmeldes til bestyrelsen der indkalder til generalforsamling
senest 4 uger efter modtagelsen af forslag.

Forholdene péa skraenten mod Vestervang kreever seerlig behandling for at undga skader
péa skraent og bygninger. Alle forslag til renovering, ombygninger samt nybygning af
terrasser og lignende skal derfor yderligere vurderes af bade bygningsgruppe og
bestyrelse for eventuelle geotekniske undersggelser og fundering af konstruktion, far
godkendelse pa generalforsamling.

Iveerksaettelse af betydelige indvendige forandringer (f.eks. aendring af kekken, vaegge,
badeveerelse, isoleringsarbejder, faste skabe og udvidelse af elinstallation) skal
meddeles bestyrelsen for disse ivaerksaettes.

Stk. 3: @nsker en andelshaver at fa godkendt indvendige og udvendige aendringer i
boligen, som forbedring ved fraflytning, skal denne sendring godkendes af bestyrelsen
som en forudsaetning for, at den kan indga i vaerdiansaettelse af tilkabet. Zndringer
foretaget far 29. april 2003 veerdiszettes stadig efter gammel praksis uden godkendelse
af bestyrelsen af aendringen.

@nskes forandringerne udfert af hensyn til zeldre eller handicappedes saerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning. Bestyrelsen sikrer dermed at specielle forandringer, som en
kaber ikke kan bruge, fiernes inden overdragelsen.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er ngdvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig
gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske
inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4
uger.

Stk. 4: Forandringerne skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 5

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen
kan endvidere betinge en forandrings gennemfarelse af, at en af bestyrelsen udpeget
fagmand farer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til tilleegsforsikring til Gimles bygningsforsikring og tilsyn.



Stk. 6: Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fart tilsyn efter stk 5. | tilfaslde, hvor der
kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.
Ved forandringer, der kraever udfgrelse af autoriserede handvasrkere, skal
andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har
tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden
arbejdet iveerkseaettes.

Stk. 7: Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i
stk. 1-6, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist.
Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa
reetablering udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel jf §21

Stk. 8: En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hzendelig skade, der
er forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er
foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvsteendigt virkende tredjemand.

§ 1.
Udlejning og gaesteophold
Stk. 1: En andelshaver, der har boet i boligen i mindst et halvt ar, kan udleje eller udlane
sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kan gives, nar en andelshaver af saerlige
grunde midlertidigt ma fraflytte sin bolig for en kortere periode normalt hgjst 2 ar.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte
vaere saerlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal endvidere godkende
lejeren og betingelserne for lejemalet.

Stk. 2: Udleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser
fastsat af denne.

Stk.3: En andelshaver kan kun have hjemmeboende barn og/eller andre
familiemedliemmer boende i en eller flere perioder p4 maximalt 6 maneder i alt. Ophold i
forbindelse med pleje af andelshaver(e) kan forleenges ud over 6 mdr., men giver ikke
ret til overtagelse af boligen

Stk.4: Den leje, andelshaveren opkraever hos fremlejetageren ma ikke overstige den til
enhver tid gaeldende boligafgift for lejligheden.



§12.
Husorden.
Stk. 1: Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle andelshavere,
fastseette regler for husorden. Bestyrelsen kan lgbende, efter orientering af
andelshaverne, opdatere husordenen.

§ 13.
Overdragelse.
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter nedenstaende
reekkefalge:

Stk. 1:
a. Til personer der i mindst 1 &r — det seneste — far bestyrelsen far meddelelse om salg,
har haft feelles husstand med andelshaveren og i @vrigt opfylder aldersbetingelserne i

§ 3.

b. Huse pa 94 m*

i. Til par der er nuveerende andelshavere. Er der flere interesserede
andelshavere prioriteres efter anciennitet i foreningen.

ii. Til par der hos bestyrelsen er optaget pa interesseliste, hvorfra der udvaelges
uden raekkefglgegaranti.

iii. Til enlige der er nuvaerende andeishaver. Er der flere interesserede
andelshavere prioriteres efter anciennitet i foreningen.

iiii. Til enlige der hos bestyrelsen er optaget pa interesseliste, hvorfra der udveelges
uden reekkefglgegaranti.

Huse pa 65 m*

i. Til enlige der er nuvaerende andelshaver. Er der flere interesserede
andelshavere prioriteres efter anciennitet i foreningen.

ii. Til par der er nuvaerende andelshavere. Er der flere interesserede
andelshavere prioriteres efter anciennitet i foreningen.

. Til enlige eller par der hos bestyrelsen er optaget pa interesseliste, hvorfra der
udvaelges uden reekkefalgegaranti.

Alle relevante ansggere pd interesselisten informeres om det forestdende salg og
anmodes om en tilbagemelding inden for den angivne svarfrist. De ans@gere, der er
positive, indkaldes til m@de med bestyrelsen, hvorefter denne treeffer sit valg.



Bestyrelsens forslag til ny andelshaver udsendes til alle andelshavere. Safremt 2
andelshavere inden 3 dage derefter kreever det, henlaegges beslutningen til en
generalforsamling, der derefter indkaldes uden ugrundet ophold. Safremt ingen inden
fristen kraever beslutningen henlagt til en generalforsamling, kan bestyrelsen derefter
disponere i overensstemmelse med beslutningen.

c. Til personer som indstilles af den fraflyttende andelshaver til enten egen bolig eller
den iflg. Stk.1b. ledige bolig.

Stk. 2. Bestyrelsen har hgjst 3 méaneder fra seelgers anmodning om udtraeden til at
udpege og godkende en kaber blandt de nuvaerende beboere eller fra interesselisten.
Kan bestyrelsen ikke finde en kaeber inden fristens udlab er saelger berettiget til selv —
evt. ved hjeelp af en ejendomsmaegler — at udpege og indstille en kaber til bestyrelsens
godkendelse jf. stk. 1c.

Stk. 3. Et eventuelt afslag p4 godkendelse skal meddeles skriftligt inden 3 uger fra
szelgers indstilling og veere sagligt begrundet.

Stk. 4: Der opkraeves et arligt gebyr for optagelse pé interesselisten og gebyret
tilbagebetales ikke ved afmelding fra interesselisten.

§ 14.
Ubenyttede andelsboliger
Stk. 1: Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig
iveerksat overdragelse af andelen efter § 13 stk.1 litra a-c, eller er overdragelsen aftalt i
strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfert i § 20.

Stk. 2: Ved dedsfald skal dedsboet overdrage andelen efter bestemmelserne i § 13 stk.
1 litra a-c senest 6 maneder efter dedsfaldet.

Herefter bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning til boet finder sted som anfart i § 20.

§ 15.
Overdragelse til husstandsmedlem
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der i hele det seneste ar har haft feelles husstand
med andelshaveren. Den pagaeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel
neegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.



§ 16.
Dodsfald
Stk. 1: Der andelshaveren har aegtefzellen/samleveren ret til at fortsaette medlemskab og
beboelse af boligen, safremt vedkommende i @vrigt opfylder kravene i § 3 og § 15.

§17.
Samlivsophaevelse
Stk. 1: Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefaelier er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette
eller indtreede i medlemskab og beboelse af boligen safremt vedkommende i avrigt
opfylder kravene i § 3 og kan godkendes af bestyrelsen.

Stk. 2: Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
gvrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig har haft
faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar far samlivsophaevelsen.

§ 18.
Opsigelse
Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-17 om overdragelse af andel. Se
"Overdragelsesprocedure ved salg af andel i AB Gimle" for et typisk
overdragelsesforigb.

§ 19.
Overdragelsessum
Stk. 1: Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og haijst et
belab opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

a. Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa
den seneste generalforsamling, og er fastlagt indtil naeste generalforsamling godkender
nye andelsvaerdier. Andelenes pris fastsaettes under iagttagelse af reglerne i love om
andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber. Generalforsamlingens
prisfastsaettelse er bindende, selv om der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere
pris. Der ma ikke indgas reguleringsklausul i forbindelse med overdragelse af andel.
Andelsvaerdien skal kun genberegnes, hvis der sker vaesentlig nedsaettelse
veerdiansaettelsen mellem generalforsamlingerne. | givet fald skal dette vedtages ved en
ekstraordinaer generalforsamling.

b. En andelshaver er dog efter andelsboliglovens § 5, stk. 9 berettiget til at
beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har
betalt, da ejendommen er opfert med statte og finansieret med indekslan

C. Veerdien af forbedringer fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende. Vaerdien af eget



arbejde anszettes til den svendelen, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Veerdien af forbedringer i boligen ansesttes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

d. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

e. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg, respektive prisnedslag, under hensyn hertil.

Stk. 2: Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Kaber skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgsarekabet eller retshandlen.

Stk. 3: Fastszettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker med
udgangspunkt i en vurderingsrapport udarbejdet af det vurderingsfirma, som foreningen
har udpeget. Bedemmelsen af boligens vedligeholdelsesstand indgar ligeledes i
vurderingsrapporten.

Stk.4: Safremt der opstar uenighed mellem saelger, kaber eller bestyrelsen om
fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristillzeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere
seerligt sagkyndig med hensyn til de spargsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation.

Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parterne.

Voldgiftsmanden fastsastter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges
én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af partere der har faet
medhold ved voldgiften.

§ 20.
Fremgangsmade ved overdragelse
Stk.1: Mellem kgber og saelger oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal
godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen,
forbedringer, inventar og lgsare, og eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand.



Stk. 2: Inden aftalens indgaelse skal keber have udleveret de dokumenter og
nagleoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Erhvervsministeriet, herunder
vejledning til keber om prisfastszettelse af andelsboliger, andelsboligforeningens
vedtaegter, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinsere
generalforsamling og eventuelle senere ekstraordingere generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet.

Keber skal endvidere have udleveret nagleoplysningsskemaer om andelsboligen og
andelsboligforeningen, herunder centrale gkonomiske nggleoplysninger om
andelsboligforeningen, samt en eventuel erklaering om zendringer i nggleoplysningeme.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgaengelige pa
foreningens hjemmeside.

Sker der inden nzeste generalforsamling veesentlige sendringer i foreningens forhold,
som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi,
vaesentlige kursreguleringer eller optagelse af nye Ian, er bestyrelsen forpligtet til at
udfylde og udlevere erklzering om vaesentlige endringer i nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen.

Stk. 3: Foreningen kan krzeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at szelger refunderer udgifter til besvarelse af
forespargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant-
eller udleegshavere samt ved tvangssalg eller -auktion.

Seelger fremskaffer gyldig energimaerkning af boligen og afholder udgiften samt
udgifterne til vurderingsrapport og el-tiek som beskrevet i overdragelsesproceduren.
Safremt der kraeves ny energimaerkning, refunderes halvdelen af udgiften til denne af
keber og belabet indgar i overdragelsesaftalen.

Stk. 4: Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen veere
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere
end 4 uger for overtagelsesdagen, skal kaber senest 7 hverdage efter aftalens
indgaelse enten deponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for
denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest
5 hverdage far overtagelsesdagen.

Stk. 5: Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlegshavere, og dereest til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6: Hvis kaber efter overdragelsen konstaterer mangler ved boligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, og disse ikke er
medtaget i vurderingsrapporten, skal krav angadende manglerne rettes til bestyrelsen.
Kaber kan kun komme med mangelindsigelser til og med 8 dage fra
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overdragelsesdagen. Bestyrelsen skal gere kabers og foreningens eventuelle krav
geeldende over for saelger senest 14 dage efter overdragelsesdagen.

Séafremt kaber forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et belab ved afregningen til szelger, saledes
at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet,
hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal
keberen efterfolgende gere geeldende direkte over for saelger

Stk. 7: Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 5 - 6 skall
afregnes til seelger senest 15 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er
modtaget fra keberen.

§21
Eksklusion
Stk. 1: En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til opher af bestyrelsen safremt andelshaveren:

a. trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr eller
andre skyldige belab af enhver art,

b. groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
nedvendige vedligeholdelse inden udigbet af en fastsat frist, jf. § 9, stk. 3,

c. foretager forandringer i andelsboligen med kravene i §10 og trods pakrav ikke
foretaget reetablering inden udlgbet af en fastsat frist jf §10 stk 7.

d. optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere,

e. iforbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en starre pris end
godkendt af bestyrelsen, eller

f. ger sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter lejelovens bestemmelser,
berettiger udiejeren til at ophaeve lejemalet.

g.
Stk. 2: Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfert i
§ 19. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 1, litra a-c og § 14 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen.

Stk. 3: Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggare andelsboligen
samt udlevere nagler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen
fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget
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til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted som anferti § 19.

§ 22.
Generalforsamling.
Stk. 1: Foreningens hgjeste myndighed er Generalforsamlingen. Den ordinzere
generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med
folgende dagsorden:

. Valg af dirigent

. Generalforsamlingens gyldighed og stemmer til stede

. Valg af referent

. Valg af stemmeteellere 5. Bestyrelsens beretning.

6. Foreleeggelse af arsrapport, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsrapport og vaerdiansaettelsen.

HWN =

7. Forslag.

8. Valg til bestyrelsen.
8. Valg af administrator.
10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

Stk.2: Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller et flertal
af bestyrelsens medlemmer eller % af andelshaverne eller administrator, hvis en sadan
er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§23.
Budgetgeneralforsamling
Stk. 1: Budgetgeneralforsamling afholdes hvert ar senest 1 maned for regnskabsarets
udigb med falgende dagsorden:

Valg af dirigent

Generalforsamlingens gyldighed og stemmer til stede
Valg af referent

Valg af stemmetaellere

Bestyrelsens forslag til naeste ars budget

Andre forslag til budget

Vedtagelse af budget

Eventuelt

ONoOrLN =

12



§ 24.
Indkaldelse til og deltagelse i generalforsamling
Stk. 1: Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om nedvendigt kan nedszettes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse skal om muligt
meddeles ved opslag i feelleshuset senest 4 uger for.

Stk. 2: Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere
formanden i haende senest 8 dage fer generalforsamlingen. Et forslag kan kun
behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3: Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes zegtefzelle eller dennes myndige
husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt
personer indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 4: Hver andel giver 2 stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
eegtefeelle eller et myndigt husstandsmediem eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive 2 stemmer i henhold til fuldmagt. 1 bolig er lig 2
stemmer. 1 fuldmagt fra enlig beboer er lig 2 stemmer. 1 fuldmagt fra segtefaelle til
aegtefaelle er lig 1 stemme.

§ 25.
Beslutningsdygtighed
Stk. 1: Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmal
anfert i stk. 2. Dog skal andelshavere, der repraesenterer mindst 8 stemmer, vaere til
stede.

Stk. 2: Forslag om:

a. vedtagelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om aendring af boligafgiften og
andelsbevisets veerdi,

b. nytindskud,

c. regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

d. iveerkszettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25 %, eller om henlasggelse til sddanne arbejder med et belgb, der
overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift,

e. ved udgifter til vedligehold af bygninger og udearealer, der ikke er besluttet pa
forhand og som overstiger budgettet, skal der indkaldes til mgde herom,

f. vedtaegtszendringer,
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g. foreningens opl@sning,
h. salg af fast ejendom,
i. optagelse af nye I&n eller zendring af eksisterende lan i foreningens regi,

kreever at andelshavere, der repraesenterer mindst 16 stemmer er til stede, og at mindst
2/3 af de fremmadte stemmer for forslaget. Er ikke mindst 18 stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa % af de repraesenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget
endeligt vedtages med et flertal pa mindst % af de repraesenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

/AEndring af vedteegternes § 5 kraever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne haefter
personligt overfor.

§ 26.
Generalforsamlingsreferat
Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat
eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til
andelshaveme senest 1 maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27.
Bestyrelsens formal
Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 28.
Bestyrelsens sammensatning
Stk. 1: Bestyrelsen bestar af 4 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsen konstituerer sig selv. Generalforsamlingen veelger desuden 1-2 suppleanter,
som har maderet til bestyrelsesmader, men ikke stemmeret.

Stk. 2: Som bestyrelsesmedlemmer og suppleant kan kun vaelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
veelges en person fra hver husstand.

Stk. 3: Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. 2 medlemmer vaelges i ulige
ar og 2 medlemmer i lige ar. Bestyrelsessuppleant vaelges for 1 ar ad gangen. Genvalg
kan finde sted.

Stk. 4: Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtrseder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil neeste generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 4, indkaides til
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt
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bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

§ 29.
Uvildighed og referat
Stk. 1: Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han/hun
eller en person, som han/hun er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have szerlige interesser i sagens afgerelse. | stedet indkaldes
suppleanten til at deltage i bestyrelsesmgdet, og denne har stemmeret i den
pageeldende sag.

Stk. 2: Der tages referat af bestyrelsesmademe. Referatet underskrives af alle
bestyrelsesmedlemmer. Det skal fremga af referatet, hvilke medlemmer der har vaeret til
stede pa madet.

Stk. 3: | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30.
Bestyrelsesmeders indkaldelse og beslutningsdygtighed
Stk.1: Bestyrelsesm@de indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden,
sa ofte der er anledning hertil, samt nar et mediem af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 2: Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne,
herunder formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3: Beslutning treeffes af de magdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Ved stemmelighed er Formandens stemme afgarende.

§ 31.
Tegningsregel
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 32.
Administration
Stk. 1. Generalforsamlingen kan veelge en professionel ejendomsadministrator, der har
tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at foresta ejendommens
ekonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsastte
administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om dennes
opgaver, befgjelser og honorering.

Stk. 2. Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration og reglerne i stk. 3 og 4 finder da anvendelse.
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Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren skal foreningens midler
indszettes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages
med godkendelse af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen
det veere sig boligafgift, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af boliger eller
andet skal ske direkte til foreningens bankkonto.

Stk. 4. Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et revisionsfirma, og
opkraevning af boligafgift og udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et
pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at varetage bogfaringen, skal bestyrelsen af sin
midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger og periodiske
betalinger.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes akonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaveme og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og
besvigelsesforsikring.

§ 33.
Regnskab
Stk. 1: Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god

regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er
valgt, jf. § 32.

Stk. 2: | forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastszettelse af andelens vaerdi for
perioden indtil nzeste arlige generalforsamling, jf. § 22. Forslaget indeholder oplysning
om evt. henseettelser, der ikke medregnes i beregningen af andelsvaerdien og anfares
som note til regnskabet.

Stk. 3: Regnskabsaret falger kalenderaret

§ 34.
Revision
Stk. 1: Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afsaette revisor.

Stk. 2: Det reviderede, underskrevne arsregnskab udsendes til andelshaverne samtidig
med indkaldelse af den ordinaere generalforsamling.
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§ 35.
Legeplads
Foreningen har tiltradt deklaration mellem Boligfeellesskabet Trudeslund og Birkerad
Kommune, som angar tilladelse for Gimle og Ejerforeningen Ludvig Jensensve;j til at
benytte den i deklarationen omtalte legeplads pa Trudeslunds areal.

§ 36.
Oplesning
Stk. 1: Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2: Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres
andelsindskud.

§ 37.
Vedtagelse
Vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling i Gimle den 17 .juni 2024.

Birkered den 17 juni 2024

A Mapaomee ALk

L

Susan J/"Schims Mortensen Marianne Holst

Anette Devantier Allan Leegéard
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